PORTARIA SMF N°011/2020
Aprova a Verséo 2 da Instrucdo Normativa STB n°001/2010.
(Publicada no Diério Oficial de Contas do TCE n° 2010, de 17 de setembro/2020.)

O SECRETARIO MUNICIPAL DE FAZENDA, no uso das atribui¢des
gue Ihe conferem a Lei Complementar n® 476, de 30 de dezembro de 2019 e o Decreto n® 6.110,
de 26 de setembro de 2016 e,

CONSIDERANDO a necessidade de uniformizar os procedimentos a serem
observados pelos Auditores Fiscais Tributarios e Inspetores de Tributos, lotados na
Coordenadoria/Assessoria do ITBI e nos Postos de Atendimento,

CONSIDERANDO o disposto na Instrugdo Normativa SCI n° 001/2010, que
dispde sobre procedimentos para elaboracdo, implementacdo e acompanhamento das
instrugdes Normativas.

RESOLVE:

Art. 1°. Aprovar a da Instru¢do Normativa STB n° 001/2010, Verséo 2, parte
integrante desta Portaria, instrumento que disciplina as normas aplicaveis aos procedimentos a
serem adotados pelos Auditores Fiscais Tributarios e Inspetores de Tributos lotados
na Coordenadoria/Assessoria de ITBI e nos Postos de Atendimento Regionalizado, e da
estimativa de base de calculo do ITBI, na forma do Anexo.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua publicacdo.
Palacio Alencastro, em Cuiab4, 16 de setembro de 2020.

ANTONIO ROBERTO POSSAS DE CARVALHO
Secretario Municipal de Fazenda

INSTRUCAO NORMATIVA STB N° 001/2010
(Publicada no Diario Oficial de Contas do TCE n° 2010, de 17 de setembro/2020.)
(Republicada no Diario Oficial de Contas do TCE n° 2015, de 22 de setembro de 2020)

Disciplina as normas aplicaveis aos procedimentos a serem adotados pelos
Auditores Fiscais Tributarios e Inspetores de Tributos lotados na Coordenadoria/Assessoria de
ITBI e nos Postos de Atendimento Regionalizado, e da estimativa de base de calculo do Imposto.

VERSAO: 02

DATA: 16/09/2020

ATO DE APROVACAO: PORTARIA SMF N° 011/2020

UNIDADE RESPONSAVEL: DIRETORIA DE TRIBUTACAO E
FISCALIZACAO -DTF

CAPITULO |
DA FINALIDADE

Art. 1° A presente Instru¢cdo Normativa disciplina as normas aplicaveis aos
procedimentos a serem adotados pelos Auditores Fiscais Tributarios e Inspetores de Tributos
lotados na Coordenadoria/Assessoria de ITBI e nos Postos de Atendimento Regionalizados, e da
estimativa de base de calculo do Imposto.



CAPITULO I
DA ABRANGENCIA

Art. 2° Este regramento abrange todas as unidades administrativas
vinculadas a Diretoria de Tributacdo e Fiscalizacdo (DTF) da Secretaria Municipal de Fazenda
(SMF), responsaveis pela fiscalizagéo e lancamento do Imposto sobre Transmissao "inter vivos",
a qualquer titulo, por ato oneroso, de Bens Imdveis, por natureza ou acessao fisica, e de direitos
reais sobre imdveis, exceto 0s de garantia, bem como cessdo de direitos a sua aquisicao.

CAPITULO 11l
DOS CONCEITOS

Art. 3° Para fins desta Instrucdo Normativa, apresentam-se 0s seguintes
conceitos:

| - instrucdo Normativa: documento que estabelece os procedimentos a serem
adotados, objetivando a padronizacdo na execucao de atividades e rotinas de trabalho.

Il - base de célculo do ITBI: é o valor de mercado do imovel situado no
Municipio ou dos direitos a ele relativos, transmitidos ou cedidos, determinado pela
Administracdo Tributaria, no o setor responsavel pelo lancamento de ITBI, observando o disposto
no 8 3°do art. 226 e no art. 226A, da Lei Complementar n° 043/97.

Il - incorporacdo imobilidria: € a atividade exercida com o intuito de
promover e realizar a construcdo, para alienagdo total ou parcial, de edificagfes ou conjunto de
edificagdes compostas de unidades autbnomas (Art. 28 da Lei n°® 4.591/64). Néo sera considerada
incorporacéo de imoveis se faltarem duas caracteristicas essenciais:

a) a construcgdo ndo esteja concluida;

b) antes de iniciadas as transacGes, sejam destinados a propriedade comum
dos adquirentes das unidades autbnomas o terreno e as partes que ndo forem de uso privativo.

IV - imunidade tributaria: ¢ “a classe finita e imediatamente determinavel de
normas juridicas, contidas no texto da Constituicdo Federal, e que estabelecem, de modo expresso,
a incompeténcia das pessoas politicas de direito constitucional interno para expedir regras
instituidoras de tributos que alcancem situacbes especificas e suficientemente
caracterizadas”. (CARVALHO, Paulo de Barros. Curso de direito tributario. Sdo Paulo: Saraiva,
2010).

CAPITULO IV
DA BASE LEGAL

Art. 4° A presente Instrucdo Normativa integra o conjunto de acbes de
responsabilidade do titular da Secretaria Municipal de Fazenda, visando disciplinar as normas
aplicaveis aos procedimentos a serem adotados pelos Auditores Fiscais Tributérios e Inspetores
de Tributos lotados na Coordenadoria/Assessoria de ITBI e nos Postos de Atendimento
Regionalizado, e da estimativa de base de calculo do Imposto, tendo a sua base legal nos seguintes
dispositivos:

| - Constituicdo Federal de 1988

Il - Cddigo Tributario Nacional — CTN

I11 - Lei Complementar n® 043/97 — Codigo Tributério do Municipio — CTM

IV - Lei Complementar n°® 476, de 30 de dezembro de 2019;

V - Decreto n° 6.110, de 26 de setembro de 2016



CAPITULO V )
DA GUIA DE INFORMACAO DE ITBI

Art. 5° A Guia de Informac&o de ITBI disponibilizada por esta Secretaria aos
Cartdrios, é o documento préprio no qual o serventuario de oficio informa a Secretaria Municipal
de Fazenda, operacdo de transmissao "inter vivos" , a qualquer titulo, por ato oneroso, de Bens
Imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos reais sobre iméveis situados no Municipio,
bem como cesséo de direitos a sua aquisicéo.

Paragrafo unico. A Guia de Informacdo do ITBI deveré conter o tipo de
transmissdo, os dados do transmitente e adquirente, a natureza da transacéo, descrigdo do imovel
ou direito real objeto de transmisséo imobiliaria, o valor da operacéo e assinatura do serventuério,
para avaliacdo do imovel e célculo do ITBI na Prefeitura de Cuiabd, podendo ser processada,
tramitada e assinada eletronicamente.

CAPITULO VI

DA BASE DE CALCULO E DAS ALIQUOTAS DO ITBI
Secéo |

Da Base de Calculo

Art. 6° A base de calculo do ITBI, é o valor de mercado do imovel situado no
Municipio ou dos direitos a ele relativos, transmitidos ou cedidos, determinado pela
Administracdo Tributaria, no o setor responsavel pelo langamento de ITBI, observando o disposto
no § 3° do art. 226 e no art. 226A, da Lei Complementar n® 043/97, podendo ser estabelecido
através de:

| - avaliagdo efetuada pelo setor responséavel pelo langamento do ITBI com
base nos elementos aferidos no mercado imobiliario do Municipio de Cuiaba e outros meios
técnicos de afericdo de valor de imdveis estabelecidos pela Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas (ABNT);

Il - valor declarado pelo préprio sujeito passivo, se maior que o apurado em
avaliacdo da Administracdo Tributéria na forma deste artigo.

Il — sistema informatizado e dotado de ciéncia tecnolégica para
identificar e apurar o valor de mercado do imdvel. (vide §19)

§ 1° Entende-se por valor de mercado a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

§ 2° O valor venal do imével para fins de ITBI seréa:

| - 0 valor da avaliacéo efetuada com base nos elementos aferidos no mercado
imobiliario do Municipio de Cuiaba, realizada pela Administracdo Tributaria na forma deste
artigo, no momento do langamento do imposto;

Il - o valor declarado pelo proprio sujeito passivo, se maior que o apurado na
forma do inciso | deste paréagrafo;

[1l - aquele atribuido ao imovel para fins de calculo do valor do IPTU, na
hipétese de ser tal valor superior aguele apurado na avalia¢do prevista no inciso | deste paragrafo
ou maior que o valor declarado pelo sujeito passivo.

§ 3° Na avaliagdo realizada pela Administracdo Tributaria serdo
observadas as normas relativas a avaliacdo de imdveis urbanos e rurais, editadas pela ABNT.



8 4° Na determinacdo do valor venal do im6vel na forma do inciso I, do § 2°
deste artigo, serdo considerados, além do disposto no § 3° deste artigo, os seguintes elementos
relativos ao imovel:

| - a forma, dimensdo, utilizagdo e localizacdo do imdvel;

Il - a area construida;

Il - a idade do imdvel,0 padrdo de acabamento e o estado de
conservacao;

IV - as caracteristicas do terreno;

V - 0 custo unitario basico da construgéo civil (CUB);

VI - o valor do metro quadrado de terreno das areas vizinhas ou situadas em
zonas economicamente equivalentes, apurado com base em transacdes imobiliarias realizadas.

§ 5% Exclui-se da base de célculo do imposto a edificacdo realizada as expensas
do proprio contribuinte do imposto que ndo esteja averbada no respectivo Cartério de Registro de
Imdveis.

§ 6° Para os fins do disposto no § 5° deste artigo, o fato deverd ser
comprovado, mediante o fornecimento de prova inequivoca, tais como:

| - alvaré de construgéo;

Il - Habite-se;

Il - levantamento aerofotogramétrico de imagem ou imagem de satélite

anterior e posterior a escritura ou compromisso;

IV - quaisquer outros documentos idéneos, suficientes a comprovar a feitura
da obra pelo contribuinte.

8 7° na arrematacgdo, judicial ou administrativa, assim como na
adjudicacdo ou remicdo de bens imdveis, a base de calculo do ITBI é o valor estabelecido pela
avaliacdo judicial ou administrativa, ou o valor da arrematacdo, da adjudicacéo ou da remic&o.

§ 8° na dacdo em pagamento, a base de calculo do ITBI é o valor venal dos
bens imdveis, dados para solver o débito.

8§ 9° nas permutas ou trocas, a base de céalculo do ITBI é o valor de cada imével
ou direito permutado, segundo cadastro imobiliario.

8 10 na instituicdo e extincdo onerosas de usufruto, fideicomisso, uso,
habitacdo e servidao, a base de calculo do ITBI é 2/3 (dois ter¢o) do valor de mercado do imdvel
usufruido ou do direito.

8 11 nas tornas ou reposicgoes, verificadas em partilhas ou divisdes, a base de
calculo do ITBI € o valor da parte excedente da meacdo ou quinhdo, ou da parte ideal consistente
em imoveis na divisdo para extingdo de condominio de imdvel, quando qualquer condémino
receber quota-parte material cujo valor seja maior do que o de sua quota-parte ideal.

§ 12 nas cessdes de direitos, a base de calculo do ITBI é o valor venal do
imovel.

§ 13 em qualquer outra transmisséo ou cessdo de imével ou de direito real,
ndo especificada nos incisos anteriores, a base de calculo serd o valor venal do bem, conforme
determinado no inciso Il, do artigo 203 da Lei Complementar Municipal n. 043/97 - Cddigo
Tributario Municipal (CTM).

8 14 na primeira alienagdo do sitio de recreio efetuada por imobiliéria ou
colonizadora, a base de célculo do ITBI € o valor estipulado na escritura pablica ou contrato de
compra e venda.



8 15 na concessao e transferéncia do direito de superficie, a base de calculo
do ITBI é 2/3 (dois ter¢o) do valor venal da &rea do imével concedido.

8 16 na compra ou transferéncia, entre particulares, do direito de
construir, a base de célculo do ITBI é o valor venal territorial da por¢do adquirida ou transferida.

§ 17 nas compras com instituicdo de usufruto, a base de calculo do ITBI € 1/3
(um terco) do valor venal pela compra e 2/3 (dois ter¢o) do valor venal pela instituicdo do
usufruto.

§ 18 no distrato ocorrido apos registro da transacdo imobiliéria, a base de
célculo do ITBI é o valor venal utilizado na transacdo imobiliaria distratada.

8 19 o mecanismo de afericdo previsto no Inciso Il do caput deste artigo
devera observar os critérios estabelecidos no 83° e §4° deste artigo;

8 20 o sistema informatizado previsto no Inciso Ill deve ser passivel de
auditoria para fins de comprovagéo da conformidade da ferramenta eletrénica com o regramento
juridico sobre a formacédo de base de calculo do ITBI.

Art. 7° Na Incorporacdo imobiliaria por administracdo ou por empreitada na
modalidade de compra e venda de fracdo ideal cumulado com contrato de prestacéo de servigo de
construcdo civil, celebrado entre o adquirente e o incorporador ou construtor, a base de célculo
do ITBI é o valor venal da fracdo ideal do terreno e benfeitorias existentes ao tempo da aquisicao.

8 1° Na aquisicdo de terreno ou fracio ideal de terreno, bem como na cesséo
dos respectivos direitos, cumulado com contrato de construcdo por empreitada ou
administracdo, devera ser comprovada a preexisténcia do referido contrato, inclusive através de
outros documentos, a critério da Administracdo Municipal, sob pena de ser exigido o imposto
sobre o valor de mercado do imovel, incluida a construcéo e benfeitorias, no estado em que se
encontrar por ocasiao do ato translativo da propriedade.

8 2° Inexistente a comprovacdo de que o contribuinte assumiu 6nus da
construcdo conforme dispde o paragrafo anterior e o artigo 238 caput , ou 0 § 1° desse artigo da
Lei Complementar n® 043/97, a base de célculo do imposto € o valor venal do imével como se
pronto estivesse, observando-se o critério material e temporal da hipétese de incidéncia do ITBI,
e a natureza da transmisséo serd "Compra e venda", observado os procedimentos abaixo:

| - a exigibilidade do imposto deverd observar, distintamente, o critério
temporal da transmisséo da frag&o ideal do terreno e o da efetiva construgéo;

I - O habite-se somente sera expedido apds o pagamento do ITBI referente
a parcela da construcdo, anteriormente presumida;

Il - o setor responsavel pelo lancamento da taxa de “habite-se” devera
observar existéncia de ITBI com exigibilidade suspensa, e notificard o contribuinte para
regularizar a pendéncia para prosseguimento do processo, que sera impulsionado ao fluxo do
“ISSQN Habite-se” caso inexista pendéncia de ITBI ou apos regularizada da pendéncia desse
imposto;

IV - dentro do prazo decadencial, a unidade de ITBI devera estabelecer
controles para acompanhamento e langamento do imposto referente a efetiva construgdo,
observando o critério material da hipétese de incidéncia do ITBI;

V - o fisco municipal, observado o contraditorio e a ampla defesa, podera
lancar a parcela do imposto correspondente a construgdo, como se pronta estivesse, com base nos
valores de mercado, notificar o contribuinte e suspender a exigibilidade do ITBI até no méximo
12 (doze) meses;



VI - ap6s o prazo da suspensdo da exigibilidade do ITBI, previsto no inciso
anterior, o fisco deverd retirar a suspenséo da exigibilidade do imposto e notificar o contribuinte
para regularizacdo da pendéncia no prazo de 30 (trinta) dias;

VIl - 0 sujeito passivo, uma vez notificado para regularizagdo da
pendéncia do ITBI, conforme disp6e o inciso anterior, terd 30 (trinta) dias para protocolar pedido
de prorrogacgéo da suspenséo da exigibilidade do ITBI, anexando provas de que a construgdo ainda
ndo se encontra finalizada;

VIII - o fisco municipal, a depender do estagio das obras e diante de pedido
do sujeito passivo do imposto, poderd prorrogar, sem limite determinado, a suspensdo da
exigibilidade do ITBI, e atualizar o valor presumido da construcdo diante de constatacdo de
mudanca de valor de mercado do imdvel, notificando o contribuinte sobre qualquer alteracao;

IX - 0 ato de lancamento, ainda que dele resulte imediata suspensdo de
exigibilidade do imposto, assim como a revisdo de valores de oficio pelo fisco, devera ser
motivado e o0 processo instruido com provas dos fatos e notificacdo ao sujeito passivo,
possibilitando o exercicio do contraditério e ampla defesa;

X - o prazo concedido no inciso “V” deste § 2° bem como eventual
prorrogacdo, serd suprimido e retirada a suspensdo da exigibilidade do ITBI, sempre que o
contribuinte formalizar processo com requerimento para expedicdo do “habite-se” referente ao
imovel;

XI - a chefia do setor de fiscalizacdo de ITBI podera solicitar a Diretoria de
Tributacdo e Fiscalizacdo (DTF), convocacdo de equipes terceirizadas e contratadas pela SMF,
que tenha entre as finalidades contratuais a revisdo de iméveis “in loc0” e da base cartografica,
georreferenciada ou ndo, para vistoriar e lavrar termo de constatacdo de situagdo do imdvel e o
estagio da sua construcdo, cujo pedido uma vez acolhido pela DTF, devera ser encaminhado ao
Secretério Adjunto da Receita Municipal, para fins de determinag&o e expedicéo de ordem para a
empresa terceirizada ou servidores de outras unidades com experiéncia na area imobiliaria, para
compor a equipe de vistoria imobiliaria e realiza-la em determinado imével ou em um conjunto
de imoveis de condominio;

XII — uma vez constituida a equipe, conforme o inciso anterior, a chefia do
setor de fiscalizacdo do ITBI devera emitir Ordem de Servigo/Fiscalizacdo a servidor (es) de
carreira do fisco lotado (s) na unidade, para acompanhar e liderar os trabalhos,
cujo auditor/inspetor relator dos trabalhos devera emitir relatorio das agGes desenvolvidas pela
equipe e suas conclusbes, conforme as atribui¢bes circunscrita aos termos da Ordem
de Servico/Fiscalizacdo emitida;

XIIl - a lideranca da equipe para vistoria de imovel in loco competird,
exclusivamente, a Auditor Fiscal Tributério/Inspetor de Tributos designado pelo chefe do setor
de ITBI;

XIV -0 setor de fiscalizagho do ITBI deverd manter controle
individualizado e segmentado, por condominios edilicios, se for o caso, pertinente a langamento
de ITBI sobre valores presumidos de construcdes a serem efetivadas de que trata o caput do § 2°,
deste artigo;

XV - o controle referido no inciso anterior, devera conter, no minimo, o valor
japago do imdvel, a data, 0 nimero do processo, o valor e o nimero do lancamento registrado no
sistema e suspenso a titulo de base de calculo presumida da construgdo em andamento ou a ser
realizada, as datas futuras de vistoria e o (s) servidor (es) designados para acompanhamento e 0
respectivo relator do processo, sendo que a medida que a (s) vistoria (s) forem sendo realizadas
estas deverdo constar registradas no referido controle, bem como as possiveis alteragdes no valor
do (s) lancamento (5).

Art. 8° As manifestacdes do setor de fiscalizacdo de ITBI, denegatoria de
pedido do sujeito passivo, poderdo ser revistas, em grau de recurso, pelo Secretario Municipal
Publicacdo sexta-feira, 18 de setembro de 2020 de Fazenda, diante de reclamacdo interposta pelo
sujeito passivo, protocolizada no prazo de 30 (trinta) dias da ciéncia daquela manifestacdo.



Secéo 11
Das Aliquotas do ITBI

Art. 9° As aliquotas a serem aplicadas sobre a base de célculo do ITBI sdo:

| - nas transmissdes de imdveis financiados com recurso do Sistema
Financeiro da Habitacéo (SFH):

a) 0,5% (cinco décimos por cento) sobre o valor efetivamente financiado;

b) 2,0% (dois por cento) sobre o valor ndo financiado.

Il 0,5% (cinco décimo por cento) sobre o valor de imével adquirido para
atendimento do Programa de Arrendamento Residencial — PAR e para atendimento do Programa
de Carta de Crédito Associativo (LC 057/99)

Il - 2,0% (dois por cento) nas demais transmissdes a titulo oneroso

CAPITULO VII
DO LANCAMENTO E DO PAGAMENTO

Secéo |
Do Langamento do ITBI

Art. 10 O langamento do ITBI é realizado por declaragdo com base na Guia
de Informacdo de ITBI disponibilizada aos Cartérios pela Secretaria Municipal de Fazenda, na
qual o serventuério informa ao Fisco Municipal, operacdo de transmissdo “inter vivos" , a
qualquer titulo, por ato oneroso, de Bens Imdveis, por natureza ou acessdo fisica, e de direitos
reais sobre imdveis situados no Municipio, bem como cessdo de direitos a sua
aquisicdo, o tipo detransmissdo, os dados do transmitente e adquirente, a natureza da transagéo,
descricdo do imovel ou direito real objeto de transmissdo imobiliaria, o valor da operagédo e
assinatura do serventuario da serventia extrajudicial, para avaliacdo do imovel e calculo do ITBI.

Art. 11 Recebida a Guia de Informacdo de ITBI o setor responsavel pela
fiscalizacdo do imposto determinara a base de célculo tomando por base o valor do imoével ou do
direito no més em que ocorrer a informacdo ou na data da realizagdo da transacéo, se esta tiver
ocorrido em data anterior a declaracéo.

8§ 1° Os erros contidos na Guia de Informacéo de ITBI e apuraveis pelo seu
exame serdo retificados de oficio pela autoridade administrativa a que competir a analise
constante na referida Guia de Informagéo.

8 2° O disposto no caput deste artigo devera ser realizado no prazo de até 5
(cinco) dias, contado da data do recebimento da Guia de Informagé&o de ITBI.

§ 3° Por ocasido da analise do valor do imével e lancamento do ITBI, caso
seja verificada alguma pendéncia na informacdo de transmissdo de bens imoveis, o
contribuinte seré intimado a sana-la, ficando suspenso o prazo previsto no § 2° deste artigo.

Art. 12 Apo6s a determinacdo da base de célculo, o crédito tributéario do ITBI
sera constituido por meio de Termo ou Notificacdo de Langamento do imposto, do qual sera dada
ciéncia ao contribuinte ou ao responsavel, pessoalmente, mediante assinatura no documento, ou
por meio de comunicacéo digital.

8 1° O Termo ou a Notificagdo de Lancamento do ITBI, quando
impresso, sera emitido em 3 (trés) vias, sendo as vias destinadas respectivamente ao cartorio, ao
contribuinte e 8 Administracdo Tributaria.



8 2° A notificagdo por comunicacdo digital considera-se efetivada na data em
gue o sujeito passivo tomar ciéncia da expedicdo da Notificacdo de Langamento ou no prazo de
30 (trinta) dias, contado da data da expedicdo da notificacéo.

8§ 3° A ciéncia ao sujeito passivo podera ser efetivada pelos seguintes meios:

| - pessoalmente, sempre que possivel, a contar da data da entrega de copia da
Notificacdo ao sujeito passivo, ao seu representante ou preposto, contra recibo datado no original;

Il - por carta acompanhada de copia da Notificagcdo, com aviso de recebimento
(AR) datado e firmado pelo destinatario ou quem quer que a receba em seu domicilio;

Il - eletronicamente, por meio do Domicilio Eletrdnico Fiscal do Cidadéo
Cuiabano (DEC) ou correio eletrdnico institucional;

IV - por edital com prazo de 30 (trinta) dias, se desconhecido o domicilio fiscal
ou na falta de éxito das formas indicadas nos incisos I, 1l e 11 deste parégrafo.

§ 4° anotificagdo via domicilio eletrdnico somente poderé ser utilizada como
forma de notificacdo ao sujeito passivo, caso a pessoa fisica ou juridica, esteja regularmente
credenciada no sistema DEC;

8 5° o correio eletrénico institucional, nos termos do 83° do art. 201-E da Lei
Complementar n® 043/97 - Cédigo Tributario Municipal (CTM), tem valor documental, sendo
facultado seu uso para fins de cientificacdo, desde que o endereco eletrdnico destinatario esteja
oficialmente cadastrado nas bases cadastrais do fisco ou informado pelo contribuinte
no requerimento, formulério ou peti¢do dirigida & Secretaria Municipal de Fazenda;

8§ 6° observado os requisitos acima, cabera ao reclamante a postulacdo de
provas da inautenticidade ou fraude de documentos eletronicos provindos de sistemas e
provedores da Administragdo Tributaria.

§ 7° para efeitos de notificagdo, considera-se efetivada na data em que o sujeito
passivo tomar ciéncia da expedi¢do da correspondéncia fiscal ou no prazo de 30 (trinta) dias,
contado da data de emissdo para fins de DEC ou correio eletrdnico institucional, caso o
contribuinte ndo se manifestar expressamente antes desse prazo.

8 8° para fins do inciso Il do §3° deverdo ser observadas as normas do
regulamento especifico para domicilio eletrdnico tributario dispostas no regramento municipal.

Art. 13 A Administragdo Tributaria poderd adotar procedimento de
avaliacdo automatica da base de céalculo do ITBI, com base nos dados informados pelo sujeito
passivo, nos valores de transacGes imobiliarias existentes em seu banco de dados e
em metodologia de avaliacdo de imdveis urbanos e rurais, editadas pela ABNT, inclusive por
meio de sistema informatizado proprio para esse fim, conforme inciso Il do artigo 6° desta
Instrugdo Normativa.

8 1° Na hipotese prevista neste artigo, a Notificacdo de Langamento do
imposto sera emitida automaticamente pelo aplicativo utilizado pela Administragdo Tributéaria.

§ 2° A adocdo do disposto neste artigo ndo impede a revisdo de oficio do
lancamento, nas hipGteses nos artigos 49 a 52, da Lei Complementar n°® 043/97 — Cdbdigo
Tributério do Municipio (CTM)



Art. 14 O fisco podera elaborar tabela de referéncia com faixas de valores
praticados pelo mercado imobiliario local e parametriza-la em sistema informatizado, a fim de
comparar e identificar se 0 valor da operacdo constante na Guia de Informacdo de ITBI, esta ou
ndo dentro da faixa de referéncia.

§1° Em caso de divergéncia substancial, 0 setor de ITBI podera
desconsiderar o valor da operagéo constante na Guia de Informacéo de ITB e aplicar o valor de
referéncia do mercado para definigdo da base de calculo do imposto.

§ 2° A divergéncia substancial restard configurada quando o valor da
operacdo constante na Guia de Informacdo de ITBI estiver inferior ao valor de referéncia de
mercado em mais de 20% (vinte por cento).

Art. 15 O sujeito passivo que discordar do valor estipulado para a base de
calculo do ITBI podera apresentar pedido de reconsideracdo junto ao setor responsavel pela
fiscalizacdo e langcamento do ITBI, com as provas e justificativas cabiveis, no prazo de até 30
(trinta) dias, contado da ciéncia da notificacdo do langamento.

Paragrafo Unico. Na contestacdo do valor da avaliacdo, o adquirente devera
anexar, no minimo, 2 (dois) dos seguintes documentos que fundamentem a contradi¢do do valor,
sob pena de indeferimento sem anélise do mérito:

| - laudo técnico de avaliagdo elaborado por profissional competente, emitido
h& no maximo, 6 (seis) meses antes da data da apresentacdo da declaracdo de

transmissao de bens imoveis;

Il - andncios atualizados em jornais ou revistas especializadas em
transacBes de imdveis semelhantes;

I11 - copia de pagina eletronica de empresas do ramo imobiliario que contenha
oferta de imodveis assemelhados;

IV - fotos do imdvel que comprovem o estado da construgdo, seu padrdo de
acabamento e estado de conservacao;

V - pareceres de 6rgdos competentes sobre a localizagdo do imével em area
de preservacdo ambiental, area de interesse social ou de risco;

VI - contrato de compra e venda ou de cessdo de direitos, realizado através de
instrumento publico ou particular.

Art. 16 A revisdo de lancamento do ITBI implicara na elaboracdo de laudo
técnico fundamentado referente ao valor da base de céalculo do imposto, podendo resultar na
manutencao, diminui¢do ou no aumento do valor contestado.

8 1° Na hipdtese de erro evidente do avaliador, o valor sera revisto sem a
producdo de laudo técnico.

§ 2° Ressalvada a hipOtese de comprovacdo de erro evidente do
avaliador, ndo ocorrera julgamento de mérito em pedido de revisao de langamento do ITBI que ja
foi objeto de revisao anterior com decisdo proferida pelo Secretario Municipal de Fazenda.

8 3° Na hipétese de erro evidente aludido no § 1° deste artigo, sera dado ciéncia
do fato a autoridade responsavel pela reavaliagdo e lancamento do imposto.

Art. 17 O processo com pedido de reavaliacdo de imovel para fins do ITBI
sera arquivado sem andlise de mérito caso o imposto seja pago antes do pronunciamento da
Administracdo Tributéria.



Art. 18 O crédito tributario do ITBI, lancado na forma desta se¢do, que ndo
for pago ou parcelado no prazo estabelecido, ndo for apresentado pedido de reavaliacdo ou nédo
for apresentada reclamacdo contra o langamento, sera inscrito na Divida Ativa do Municipio, para
fins de cobranga administrativa e judicial.

§ 1° O crédito tributario inscrito na Divida Ativa podera ser cancelado na
hipGtese de ndo ser concretizada a transmisséo do imével ou a cessao de direitos a ele relativo.

§ 2° Para o fim disposto no 8 1° deste artigo, esta circunstancia devera ser
comprovada junto a Secretaria Municipal de Fazenda, por meio de atestado emitido por oficial de
cartério ou por preposto do agente financeiro responsavel pela lavratura do respectivo
instrumento habil & transmisséo imobiliéria.

8 3° Na hip6tese de ndo ter sido lavrado o instrumento habil a
transmissdo imobiliaria, a comprovagao da ndo concretizagdo do negdcio juridico devera ser feita
por meio de provas inequivocas da nao concretizacdo do fato gerador do ITBI.

Secéo Il
Do Pagamento

Art. 19 - O crédito tributario do ITBI regularmente constituido devera ser
pago na forma e prazos seguintes:

| - Antecipadamente até a data da lavratura da escritura pablica, quando
lavrada no Municipio de Cuiab4;

Il - No prazo de 30 (trinta) dias, contados da data da lavratura da escritura
publica, quando lavrada fora do Municipio de Cuiaba;

Il - No prazo de 15 (quinze) dias nas transmissfes por titulo particular,
mediante a sua indispensavel apresentacao a reparticdo fiscal;

IV - Antes de ser expedida as cartas de arrematacdo ou adjudicacdo, nas
execucdes;

V - No prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do transito em julgado da
decisdo, se o titulo de transmissdo for sentenca judicial;

Paragrafo Unico - Nos casos de compromisso irrevogavel e irretratavel de
compra e venda, o pagamento serd efetuado a época da escritura do compromisso, ficando o
contribuinte liberado do pagamento sobre 0 acréscimo do seu valor a data da escritura definitiva,
ficando, entretanto, obrigado a apresentar a prova de quitacdo do imposto.

CAPITULO VIII
DA IMUNIDADE, NAO INCIDENCIA E DAS ISENCOES DO ITBI

Secéo |
Da Imunidade do ITBI

Art. 20 O Imposto sobre a Transmissdo onerosa de Bens Imdveis por ato
“inter vivos” ndo incide sobre a transmissdo de bens e direitos, quando for:

| - realizada para incorporacdo ao patrimbnio de pessoa juridica, em
pagamento de capital nela inscrito;

Il - decorrente de fusdo, incorporacdo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica;

Il - decorrente de desincorporardo do patriménio da pessoa juridica a que
foram conferidos, na forma do inciso | deste artigo, relativamente aos mesmos alienantes.



8§ 1° A imunidade do ITBI prevista no inciso |, deste artigo, é
incondicionada, desde que, refira-se a conferéncia de bens para integralizar capital subscrito
(RE796376-SC).

8 2° A imunidade do ITBI prevista no inciso IlI, deste artigo é
condicionada, ndo alcangando a transmissdo de bens ou direitos decorrente de fuséo,
incorporacdo, cisdo ou extingdo de pessoa juridica que tenha como atividade preponderante a
compra e venda de bens imoOveis e seus direitos reais, a locacdo de bens imoveis
ou o arrendamento mercantil.

8 3° Considera-se caracterizada a atividade preponderante de que trata o
paragrafo anterior, quando mais de 50% (cingquenta por cento) da receita operacional da pessoa
juridica adquirente do imovel nas hipétese do inciso I, deste artigo, nos 24 (vinte e quatro) meses
anteriores e nos 24 (vinte e quatro) meses posteriores a aquisi¢do, decorrer das transacdes de
compra e venda de bens imdveis e seus direitos reais, a locacdo de bens imodveis
ou o arrendamento mercantil.

8 4° Se a pessoa juridica incorporadora ou socia da pessoa juridica extinta
tiver iniciado suas atividades menos de 24 (vinte e quatro) meses antes da aquisicdo do imovel,
ou tratar-se de pessoa juridica resultante de fusdo que assim adquiriu o imével, apurar-se-a a
preponderancia de atividade imobiliaria com base na receita operacional auferida nos 36 (trinta e
seis) primeiros meses seguintes a data da aquisigao.

8 5° Verificada a preponderancia referida nos paragrafos anteriores deste
artigo, o imposto serd devido, nos termos da legislagdo tributaria vigente & data da aquisicao,
calculado sobre o valor dos bens ou direitos, na data do pagamento do crédito tributario
respectivo.

8 6° A imunidade do ITBI, prevista no inciso | do § 2° do art. 156 da
Constituicdo Federal, ndo alcanca o valor dos bens que exceder o limite do capital social a ser
integralizado.

Art. 21 Na hipGtese de extin¢do da pessoa juridica por deliberagdo dos sdcios,
sendo o acervo patrimonial devolvido aos s6cios, pessoas naturais, na propor¢ao de suas quotas,
ndo havera incidéncia do ITBI porquanto alcancado pela imunidade do imposto.

Secéo Il
Da nao Incidéncia do ITBI

Art. 22 O ITBI também ndo incide:

I - no mandato em causa propria ou com poderes equivalentes e seu
substabelecimento, quando outorgado para 0 mandatario receber a escritura definitiva do imovel,

Il - sobre a constituicdo e a resolucdo da propriedade fiduciaria de coisa
imovel, prevista na Lei Federal n® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

Il - na aquisi¢do de imovel mediante usucapido.

Secéo 111
Da ndo Incidéncia do ITBI sobre FracGes Ideais Sub-rogadas

Art. 23 As fragdes ideais de terreno que o permutante do terreno se reservar
no direito, ndo caracteriza transmissao sujeita a incidéncia do 1TBI.



8 1° O disposto no caput deste artigo se aplica quando as fracfes ideais sub-
rogadas corresponderem a futuras unidades imobiliarias autbnomas e respectivas areas comuns,
as mesmas integradas, a serem construidas sobre os lotes de terrenos da qual forem partes, dadas
em troca das fracGes ideais remanescentes daquelas reservadas.

§ 2° Nao constitui area sub-rogada a fracdo ideal de terreno de terceiros,
eventualmente englobada no empreendimento, na qual a unidade pronta dada em pagamento das
fracOes ideais transmitidas seja edificada.

Art. 24 A construgdo realizada por terceiros em fragdo ideal de terreno sub-
rogada, na forma disposta no caput e § 1° do artigo 23 desta Instrucdo Normativa, fica sujeita a
incidéncia do Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza (ISSQN), na forma prevista na Lei
Complementar n® 043/97 — Caodigo Tributéario do Municipio (CTM).

Art. 25 A permuta prevista no caput e § 1° do artigo 23 desta Instrugdo
Normativa devera ser informada ao Setor Responsavel pela Fiscalizagdo do ITBI, por meio da
declaracdo de transmissdo de bens imdveis, com a documentacdo comprobatéria que
0 permutante devedor assumiu o dnus da construgao por conta prdpria ou de terceiros.

§ 1° A comprovacdo precéria da transacéo prevista no caput e 8 1° do artigo
23 desta Instrucdo Normativa devera ser feita por meio de contrato de permuta de fragdes do
terreno por unidades edificadas e por contrato de prestagdo de servicos de construgdo civil,
celebrado entre o adquirente e o incorporador ou construtor, registrados em cartorio ou com a
firma dos signatarios reconhecida.

§ 2° Havendo a comprovacdo na forma disposta no § 1° deste artigo, o ITBI
sera lancado considerando apenas as fracoes ideais ndo sub-rogadas.

8 3° A comprovacdo definitiva da permuta realizada na forma prevista no
caput e § 1° do artigo 23 desta Instrugdo Normativa, sera feita por ocasido da liberacdo do Habite-
se ou do cadastramento das unidades edificadas no Cadastro Imobiliario do Municipio, por meio
dos seguintes documentos:

| - escritura publica;

Il - contrato de prestacdo de servicos de construgdo civil, celebrado entre o
adquirente e o incorporador ou construtor, com firmas reconhecidas;

I - notas fiscais de servicos eletronica referentes a prestacdo do servico de
construcdo das unidades imobiliarias dadas em pagamento do terreno objeto da permuta;

IV- escrituracdo contabil e respectivos documentos comprobatérios referentes
ao faturamento dos servicos prestados e a aquisicdo de materiais de construc&o;

V - quaisquer outros documentos que, a critério da Administracdo
Tributaria Municipal, possam comprovar que o adquirente assumiu o énus da construgao.

Art. 26 N&o havendo a comprovacgéo do disposto caput e § 1° do artigo 23
desta Instrucdo Normativa, na forma do artigo 14 desta instru¢do Normativa, implicara o
langamento do ITBI do terreno permutado, considerando a sua area total, e das
unidades imobiliarias permutadas, considerando a data do respectivo fato gerador da transagao.

Secéo IV
Das IsencGes do ITBI

Art. 27 Séo isentos do pagamento do Imposto sobre a Transmissdo onerosa
de Bens Imoveis por ato “inter vivos”:



| - a transmissdo de imovel residencial pelo Programa de Arrendamento
Residencial — PAR e pelo Programa Minha Casa, Minha Vida — Faixa | - PMCMV, prevista na
Legislacdo Federal, a pessoas com renda familiar de até trés salarios minimos vigente na data do
lancamento do imposto.

Il - a transferéncia de dominio de imével decorrente de regularizagao fundiaria
(primeiro titulo) realizada pelo Municipio de Cuiaba em favor de pessoas com renda familiar de
até trés salarios minimos, vigente na data do langamento do imposto.

Il o ato que fizer cessar entre co-proprietario a indivisibilidade dos bens
comuns, desde que dele ndo decorra qualquer tipo de transmissao dos mesmos bens;

IV - a extingdo do usufruto, quando o seu instituidor tenha continuado dono
da nua-propriedade;

V - atransmissdo dos bens ao conjuge, em virtude da comunicacdo decorrente
do regime de bens do casamento.

CAPITULO IX
Da emissdo da Guia para Recolhimento do ITBI

Art. 28 O Documento de Arrecadacdo Municipal — DAM para
recolhimento do ITBI, assim como para os demais tributos, sera emitido eletronicamente através
do Sistema de Gestdo de Administracdo Tributaria - GAT.

Art. 29 O auditor fiscal tributario ou Inspetor de Tributos ao recepcionar a
solicitacdo de emissdo de Guia DAM para pagamento do ITBI, poderd emiti-la, imediatamente,
se 0 valor da operagdo imobiliaria declarado na Guia de Informac&o do imposto for igual ou
superior ao venal do imdvel constante do Cadastro Imobiliario do Municipio e/ou no Cadastro de
Valor Venal mantido pelo Municipio.

Paragrafo unico Se o valor da operagdo imobiliaria declarado na Guia de
Informacdo do ITBI, for menor que o venal do imdvel constante do Cadastro Imobiliario do
Municipio e/ou no Cadastro de Valor Venal, imp&e-se apuragdo do valor de mercado do imével
na forma prevista no caput do art. 6° e no seu inciso |, desta Instrucdo Normativa.

Art. 30 Na hipétese de haver discordancia do sujeito passivo gquanto ao valor
venal do imdvel atribuido pelo Fisco Municipal, como base de célculo do ITBI, o contribuinte
podera protocolizar junto ao Protocolo Geral seu pedido de revisdo do valor venal, dirigido a
unidade de ITBI.

8§ 1° Ao requerimento de revisdo de valor venal o requerente devera juntar: a).
Guia de informacéo expedida pelo cartorio; b). Guia DAM do ITBI emitida; c). matricula do
imovel no cartério de registro; d). Lauro pericial, se houver, e outros documentos que julgar
necessario a comprovacao e justificativa de seu pleito.

§ 2° Diante de pedido de revisdo da base de calculo do ITBI o setor
responsavel pelo lancamento de ITBI devera proceder conforme dispde o § 3° do art. 226 e 0 art.
226A, da Lei Complementar n® 043/97, para definicdo da base de célculo do imposto.

§ 3°. O prazo para que a Fazenda Municipal determine o valor venal do imével
mediante a reavaliacdo fiscal, para pagamento do imposto, sera de até 5 (cinco) dias Uteis, a partir
do encaminhamento da situacdo ao setor competente.



CAPITULO X
DOS SUJEITOS PASSIVOS

Secéo |
Do Contribuinte do ITBI

Art. 31 Séo contribuintes do imposto

| - 0 adquirente do bem transmitido;

Il - o cedente, quando se tratar de cessdo de direito relativo & aquisi¢do de
imoveis;

I11 - cada um dos permutantes, quando for o caso;

IV - o usufrutuério, em se tratando de instituicdo de usufruto, quando dai
decorrer transmissdo do bem usufruido;

V - o proprietario, em se tratando da torna do imovel quando da extin¢éo do
usufruto

VI - o superficiario, na concesséo do direito de superficie.

Secéo Il
Dos Responsaveis Solidarios

Art. 32 Respondem solidariamente pelo pagamento do ITBI:

| - o transmitente;

Il - o cedente;

Il - 0 anuente;

IV - os tabelides, escrivdes e 0s demais serventudrios de oficio,
relativamente aos atos por eles praticados, em razdo de seu oficio, ou pelas omissfes por que
forem responsaveis;

V - as pessoas fisicas ou juridicas que tenham interesse comum na situagdo
gue tenha dado origem ao fato gerador do imposto;

VI - todo aquele que comprovadamente concorra para a sonegacdo do
imposto.

CAPITULO XI
DAS FERRAMENTAS TECNOLOGICAS APLICADAS AO
LANCAMENTO E FISCALIZACAO DO ITBI

Art. 33 A Administracdo Tributaria pautada pelos principios da
economicidade, preservacdo do meio ambiente, celeridade, humanizacéo, eficiéncia, combate a
evasdo de receitas e ao crime contra a ordem tributaria, economia processual e publicidade devera
buscar, progressivamente, apoio nas ferramentas eletrdnicas para modernizacdo dos processos de
lancamento, arrecadacdo e fiscalizacdo de ITBI, entre esses sistemas destacam-se aqueles que
proporcionam impacto positivo para o fisco municipal, tais como:

| — ITBI ONLINE: sistema informatizado da SMF que integra os fluxos de
informacédo dos cartorios de registro de imdveis com as bases dos sistemas tributarios para fins
de geracdo de guias de ITBI, incluses automatizadas e preenchimentos automaticos de dados e
informacg6es do cartério que visem subsidiar o fisco no lancamento do referido imposto.

Il — Sistema de formacéo de valor de referéncia dos pregos de imdveis: essa
ferramenta visa a busca e mineracao de dados do mercado e de outros bancos de dados publicos
ou privados, observado os requisitos desta Instru¢cdo Normativa e de outras normas legais
pertinentes, para elaboracdo do valor de mercado do imével de forma mais real possivel.



Il — Tabela de Referéncia Imobiliaria (TRI): é uma mecanismo
parametrizado no sistema de gestdo e administracdo dos tributos do Municipio que informa o
valor real do imdvel no mercado imobiliario de forma pré definida, obedecendo aos critérios desta
regulamentacdo, a fim de gerar pardmetro comparativo com a base de valor venal do cadastro
imobiliario e dar a possibilidade da administracéo tributaria desconsiderar esse valor venal e gerar
o langamento e a sua respectiva guia com o valor informado na tabela de referéncia imobiliéria,
em caso de diferenca substancial.

Paragrafo Unico. A Tabela de Referéncia Imobiliaria s6 poderd ser utilizada
se os valores e dados nela informados estiverem atualizados dentro de um intersticio de 12 (doze)
meses, contados retroativamente da data de protocolo do requerimento ou acdo fiscal de
reavaliacdo imobiliaria para fins de ITBI.

CAPITULO XII
DAS CONSIDERAGCOES FINAIS

Art. 34 As davidas decorrentes desta Instrucdo Normativa e 0s casos 0missos
terdo tratamentos tributario na forma da legislacdo pertinente e deverdo ser sanadas junto a
Diretoria de Tributagdo e Fiscalizagéo, e homologag&o do Secretério Adjunto da Receita.

Art. 35 A unidade de fiscalizacdo do ITBI, diante de indicios de
irregularidade tributéria, devera promover fiscalizacdo dos Tabelionatos de Notas e Cartdrios de
Registros de Imdveis no Municipio de Cuiabd, a fim de assegurar cumprimento das obrigacdes
acessarias pertinentes e melhores préaticas que visem elidir a evasao fiscal.

Paragrafo Unico. Em caso de recusa de adequacdo as obrigacdes acessorias
instituidas na defesa dos interesses da Fazenda Publica Municipal, sem prejuizo a solidariedade
pelo pagamento do ITBI, o titular da serventia extrajudicial devera ser notificado de que, pelo
titular da Secretaria Municipal de Fazenda, o descumprimento da legislacdo municipal sera
reportado a Corregedoria do Tribunal de Justica do Estado de Mato Grosso - TJ/MT.

Art. 36 Esta Instrucdo Normativa devera ser atualizada sempre que fatores
organizacionais, legais e/ou técnicos assim exigirem.

Art. 37 Esta Instrucdo Normativa entra em vigor na data de sua
publicacéo.

Cuiaba. 16 de setembro de 2020.

ANTONIO ROBERTO POSSAS DE CARVALHO
Secretario Municipal de Financas



